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 특별정비예정구역 계획지침도

□ 계획전제

Ÿ 정비용적률 350% 기준으로, 마스터플랜에서 규정하는 공공기여 원칙에 따라 구역별 공공기여를 

통한 획지 및 기반시설 등의 계획을 수립하였다.

Ÿ 특별정비계획 수립 시 결정되는 정비용적률에 따라 획지 및 기반시설 면적은 변동될 수 있으며, 

관계부서 협의를 통해 조정될 수 있다.

Ÿ 제시된 토지이용계획·시행지침·계획지침도는 원칙적으로 준수하되, 개별 입지 여건 및 사업 실현

성 등을 고려하여 관계부서와의 협의를 거쳐 일부 조정·변경할 수 있다. 다만, 무분별한 변경으로 

인한 마스터플랜 본래 취지의 훼손을 막기 위해, 해당 조정·변경에 대한 적정성 여부는 관련 위

원회 심의 및 자문을 통해 결정한다.

[특별정비예정구역 토지이용계획]
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8. 미리내마을 특별정비예정구역⑧

□ 계획지침

구분 계획지침 비고

위치 Ÿ 원미구 조마루로 231 일대

특별정비예정구역 면적 Ÿ 169,950㎡

획지면적 Ÿ 134,453㎡ 공동주택용지

기반시설면적 Ÿ 35,497㎡

공원 17,402㎡

녹지 5,388㎡ 물길 조성구간

학교 12,470㎡ 존치

도로 237㎡

용도지역 Ÿ 제3종일반주거지역

기반시설 설치
Ÿ 도로 폭원 확장: 중동로, 조마루로
Ÿ 공원 확장 및 녹지 추가 조성

건축물의
용도 
밀도

용도
불허용도 Ÿ 특별정비계획 수립 시 결정

지정용도 Ÿ 특별정비계획 수립 시 결정

건폐율 Ÿ 50% 이하(제3종일반주거지역) 부천시 조례

용적률 Ÿ 기준용적률: 350%
최대용적률
450% 이하

높이 Ÿ 최고높이 별도 규제 없음

건축물의 
배치

건축한계선
Ÿ 조마루로, 소향로, 조마루로285번길변: 획지선으로부터 10m
Ÿ 중동로변: 획지선으로부터 5m
Ÿ 기타 : 건축선계획 기본원칙에 따름

대지 내 
공지

공공보행통로
Ÿ 공공보행통로: 폭 20m, 15m
Ÿ 자전거도로 양방향(최소 2.5m)설치 및 연속된 가로수 식재
  (도로(기반시설)에 설치된 자전거도로와 연속되도록 설치함)

통경축 Ÿ 공공보행통로 따라 확보 (남북방향 주통경축, 동서방향 부 통경축)

근린광장 Ÿ 공공보행통로변 조성

공공보행 중심공간
Ÿ 조마루로변: 폭 10m
Ÿ 자전거도로 편방향(최소 1.5m), 2열 이상 가로수 식재

단지 내 물길 
조성구간

Ÿ 단지 내 물길 설치 필수(공공보행통로(20m) 내 폭 3m 이상)

배치구간
설정

가로활성화시설 
배치구간

Ÿ 조마루로변 저층부(1~2층)

커뮤니티시설
배치구간

Ÿ 공공보행통로변 저층부(1~2층)

기타사항

차량출입 불허구간 Ÿ 인접 교차로 가각부 등

자전거도로
Ÿ 전면공지(건축한계선 7m이상) 및 공공보행 중심공간: 편방향 최소1.5m 이상
Ÿ 공공보행통로 내: 양방향 최소2.5m 이상
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